VYHLASENIE OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE
PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

Mesto Sered, so sidlom Ndamestie republiky 1176/10, 926 01 Sered (dalej len

,vyhlasovatel”) v stlade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov apodla § 281 anasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Obchodny zakonnik")

vyhlasuje

obchodnu verejnu sutaz

na predloZenie najvhodnejsieho navrhu na uzavretie najomnej zmluvy, ktorej predmetom bude
najom nehnutelného majetku vo vyluénom vlastnictve mesta Sered' nachadzajuci sa v k. u.

Sered,

obec Sered, okres Galanta, evidovany Okresnym uradom Galanta, katastralnym

odborom na LV ¢. 3091, a to:

1.

2.

3.

10.

11.

12.

cast pozemku parcely registra ,C“, par. ¢. 1881/1, zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 9207 m?, v Casti tejto parcely vo velkosti 8605 m?,

pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 1881/3, zastavana plocha a nadvorie vo vymere
523 m?,

pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 1881/4, zastavana plocha a nadvorie vo vymere
745m?,

pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 1881/6, zastavana plocha a nadvorie vo vymere
35m?,

pozemok parcely registra ,C“, parc.
vymere 1116 m?,

pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 1881/11, zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 2278 m?,

pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 1881/12, zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 2311 m?,

pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 1881/13, zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 25 m?,

pozemok parcely registra ,C“, parc. €. 1881/14, zast. plocha a nadvorie vo vymere 453
m?2,

stavba: ina budova, sup. €. 2464, postavena na pozemkoch parciel registra ,C* parc. C.
1881/4, parc. ¢. 1881/11 a parc. €. 1881/14,

stavba: sklad, bez supisného cCisla, postavena na pozemku parcely registra ,C* parc.
¢. 1881/6,

stavba: garaz a kotolia, bez supisného Cisla, postavena na pozemku parcely registra
,C" parc. €. 1881/3,

¢

. 1881/10, zastavana plocha a nadvorie vo

za tychto podmienok obchodnej verejnej sutaZe :

1. Vyhlasovatel/prenajimatel’

Mesto Sered’

sidlo: Namestie republiky 1176/10, 926 01 Sered
v zastupeni: Ing. Ondrej Kurbel, primator mesta Sered
ICO: 00306169

bankové spojenie:  Slovenska sporitelfa, a. s.
¢islo uctu (IBAN):  SK74 0900 0000 0002 0350 5156



(dalej len ,vyhlasovatel” alebo ,prenajimatel™)
2. Predmet obchodnej verejnej sutaze

- nehnutelny majetok vo vyluénom vlastnictve vyhlasovatela nachadzajuci sa v k. U. Sered,
obec Sered, okres Galanta, evidovany Okresnym uradom Galanta, katastralnym odborom
na LV ¢. 3091, a to:

1. cast pozemku parcely registra ,C", par. ¢. 1881/1, zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 9207 m?, v Casti tejto parcely vo velkosti 8605 m?,
2. pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 1881/3, zastavana plocha a nadvorie vo vymere

523 m?,

3. pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 1881/4, zastavana plocha a nadvorie vo vymere
745m?,

4. pozemok parcely registra,C", parc. €. 1881/6, zastavana plocha a nadvorie vo vymere
35m?,

5. pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 1881/10, zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 1116 m?,

6. pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 1881/11, zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 2278 m?,

7. pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 1881/12, zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 2311 m?,

8. pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 1881/13, zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 25 m?,

9. pozemok parcely registra ,C"“, parc. €. 1881/14, zast. plocha a nadvorie vo vymere 453
m?2,

10. stavba: ina budova, sup. ¢. 2464, postavena na pozemkoch parciel registra ,C* parc. €.
1881/4, parc. ¢. 1881/11 a parc. ¢. 1881/14,

11. stavba: sklad, bez supisného cCisla, postavena na pozemku parcely registra ,C* parc.
¢. 1881/6,

12. stavba: garaz a kotolna, bez supisného Cisla, postavena na pozemku parcely registra
,C" parc. €. 1881/3,

(dalej len ,predmet OVS" alebo ,predmet najmu®);

3. Vyhlasenie obchodnej verejnej sttaze
Podmienky obchodnej verejnej sttaze budu vyhlasené najneskér do 20.10.2024.
4. Termin obhliadky

Obhliadka nehnutelnosti, ktoré st predmetom obchodnej verejnej sttaze, bude mozna
v termine 30.10.2024 o 10.00 hod.

Stretnutie zaujemcov bude pred hlavnym vchodom do budovy Mestskej polikliniky
Sered, s. 1. 0., na adrese Ilvana Krasku 2464/38, 926 01 Sered.

5. Kontaktné osoby vyhlasovatela
meno: JUDr. Roman Lauko, MBA JUDr. Andrea Gasparovicova

telefén: +421 951 152 829 +421 915119 229
e-mail: roman.lauko@sered.sk andrea.gasparovicova@sered.sk



mailto:roman.lauko@sered.sk
mailto:andrea.gasparovicova@sered.sk

6. Doba najmu

Ndjomna zmluva bude uzavreta na dobu urcitd 20 rokov, ktorda zacne plynat drom
protokolarneho odovzdania predmetu najmu najomcovi.

7. Uéel najmu

Ugel najmu predmetnych nehnutelnosti bude predstavovat najma :

a) poskytovanie zdravotnej starostlivosti vykonavanej najomcom a/alebo opravnenymi
poskytovatelmi prislusného druhu poskytovanej zdravotnej starostlivosti tak, aby
bolo zabezpecené najma:

1. poskytovanie primarnej ambulantnej zdravotnej starostlivosti, sekundarnej
ambulantnej zdravotnej starostlivosti, to vSetko minimalne v pocte 25
ambulancii,
prevadzkovanie agenttry domacej oSetrovatel'skej starostlivosti (ADOS) a
prevadzkovanie zariadeni spoloénych vysSetrovacich a liecebnych zloziek
v pocte minimalne 3 oddeleni, ato laboratoria klinickej biochémie
a hematolégie (OKB), radiolégie (RTG), fyziatricko-rehabilitacného
pracoviska (FRO),

b) poskytovanie niektorej/niektorych zo socialnych sluzieb podl'a zakona ¢. 448/2008
Z. z. osocialnych sluzbach aozmene adoplneni zakona ¢. 455/1991 Zb.
o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 448/2008 Z. z.“).

wn

8. Vyska najomného
Vyhlasovatel neuréuje pozadovanu vysku najomného za predmet OVS.

Vyska najomného bude stanovena v sume, ktoru ponukne zaujemca, ktory splni
podmienky tejto obchodnej verejnej sutaze, aktorého navrh bude pre vyhlasovatela
najvyhodnejsi.

Z&aujemca je povinny uviest v sitaznom navrhu nim ponutkanu vysku najomného za
cely predmet OVS vo forme: .......... eur/rok.

Vyhlasovatel, ako prenajimatel, bude opravneny menit kazdorocne k datumu 01.04.
vySku najomného dohodnutého v najomnej zmluve o vysku miery inflacie v Slovenskej
republike meranu indexom—HICP, zverejfiovanu Statistickym uradom Slovenskej republiky v
nasledujucom kalendarnom roku za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok.

Ndjomca bude povinny okrem najomného uhradzat aj naklady za sluzby spojené s
uzivanim predmetu ndjmu. Ndjomca bude povinny zabezpecit si sdm vo vlastnom mene a na
vlastné néaklady a zodpovednost poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu OVS,
ato najma (i) dodavku elektrickej energie, (i) dodavku tepla a teplej uzitkovej vody, (iii)
dodavku pitnej a Uzitkovej vody, (iv) odvadzanie odpadovych vod, (v) odvadzanie zrazkovych
vod, (vi) odvoz a likvidaciu vSetkych druhov odpadu, (vii) dodavku zemného plynu a (viii)
dezinfekciu a deratizaciu.

Pripadné naklady na uzivania-schopnost predmetu najmu sa do najomného
nezaratavaju.



9. Minimalna vyska investicii do predmetu najmu a technické zhodnotenie predmetu najmu

Najomca bude povinny vynalozit investicie do predmetu najmu pocas celej doby najmu
v minimalnej vyske 4.600.000,- eur (slovom styrimilidny Seststotisic eur), a to investicie do
rekonstrukcie a modernizacie predmetu OVS, do nadstavieb, pristavieb a inych stavebnych
uprav priestorov predmetu OVS uzivanych na zaklade najomnej zmluvy. Najomca bude
povinny z nim navrhnutej celkovej vysky investicie 70 % hodnoty tejto investicie vynalozit do
predmetu najmu pocas prvych 10 rokov doby najmu.

Ak najomca nevynalozi pocas prvych 10 rokov doby najmu do predmetu najmu 70 %
hodnoty nim navrhnutej vysky investicie, bude povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske rozdielu medzi touto 70 %-nou hodnotou nim navrhnutej vysky investicie
a skutocCne realizovanou vyskou investicie.

Ndjomca bude opravneny vykonat technické zhodnotenie len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom vyhlasovatela. Vyhlasovatel sa zaviaze, Ze bezdévodne neodmietne
ndjomcovi udelit sthlas na vykonanie technického zhodnotenia za uc¢elom zabezpecenia
minimalneho rozsahu poskytovania zdravotnej starostlivosti podl'a najomnej zmluvy. Naklady
na technické zhodnotenie sa budu zapocitavat do investicii podl'a predchadzajliceho odseku.

Technickym zhodnotenim sa budu rozumiet rekonstrukcie a modernizécie predmetu
OVS, nadstavby, pristavby, iné stavebné upravy priestorov predmetu OVS uzivanych na zaklade
najomnej zmluvy.

Vyhlasovatel bude moct vykonat technické zhodnotenie len s predchadzajiucim
pisomnym suhlasom najomcu.

ZASADY OSTATNEHO OBSAHU NAJOMNEJ ZMLUVY

10. VSeobecné platobné podmienky

a) VSetky penazné zavazky najomcu podla ndjomnej zmluvy budu splatné v mene EURO
podla podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve. Najomné bude ndjomca povinny platit
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s poznamkou ,najomné“ a s
variabilnym symbolom pre najomné.

b) Ak ndjomna zmluva v konkrétnom pripade nebude ustanovovat inak, vsetky platby podla
tejto ndjomnej zmluvy sa budu povazovat za uhradené drom pripisania na ucet
prenajimatela.

c) Najomca nebude mat pravo zadrziavat a neplatit ndgjomné z dévodu akychkolvek narokov
alebo pohl'adavok najomcu voci prenajimatelovi.

d) Ndjomca bude mat narok na pomernu zlavu z najomného iba vtedy, pokial' ndjomca
nebude moct predmet najmu uzivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel si neplni svoje
povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym
predpisom. Najomca nebude povinny platit ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten Cas,
ked najomca nemohol uzivat predmet najmu len preto, Ze prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z nagjomného musi
byt ndjomcom uplatnené u prenajimatela pisomne bez zbytoc¢ného odkladu. Toto pravo
zanikne, ak si ho najomca neuplatni u prenajimatela do 10 dni odo dna, ked doslo ku
skuto¢nostiam zakladajucim toto pravo.

e) Najomné bude najomca povinny platit na zaklade zmluvy, nie na zéaklade faktury
vystavenej prenajimatelom.

f) V pripade omeskania akejkolvek platby podla ndjomnej zmluvy zo strany najomcu bude
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej



sumy za kazdy aj zaCaty den omeskania. Tieto Uroky budu prinélezat prenajimatelovi odo
dna zacatia omeskania bez nutnosti dorucenia akéhokolvek upozornenia a vyska tychto
urokov bude najomcovi prenajimatelom pisomne oznamena. Tymto nebude dotknuté
pravo prenajimatela vypovedat tito zmluvu alebo od zmluvy odstupit.

g) V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako ndjomnom neuvedie do
poznamky ucel platby, je obdobie a/alebo ucel platby, ktoré bude uhradou pokryté,
opravneny uréit prenajimatel sam; prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu
pohladavku.

h) Najomca nebude opravneny zapocitat ziadne pohladavky, ktoré ma voci prenajimatelovi,
voCi pohladavkam, ktoré ma prenajimatel’ voci ndjomcovi; najma, nie vSak vylucne,
ndjomné, Uroky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré bude najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi, nebudu podliehat Ziadnemu zapocitaniu na sumy pozadované nagjomcom
od prenajimatela (ak aj nejaké budu).

11. Poistenie predmetu OVS

a) Poistné zmluvy na zodpovedajlce poistenie pokryvajlice poistné rizikda vo vztahu k
predmetu najmu, najma, nie vsak vylucne, poistenie proti Zivelnej pohrome, vandalizmu,
zodpovednosti za $kodu spdésobenu prevadzkovou c¢innostou, uzatvori po celt dobu
najmu najomca na vlastné naklady.

b) Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejsie ako je bezny Standard
uplatiovany na trhu pri obdobnych poisteniach sluziacich na obdobny ucel.

c) Ndjomca bude povinny jeden krat za kalendarny rok, vzdy k 31.01. prislusného
kalendarneho roka, predlozit prenajimatelovi kopiu poistnej zmluvy, resp. kopie poistnych
zmluv tykajucich sa poistenia predmetu najmu na tento prislusny kalendarny rok.

12. Udrzba predmetu OVS

a) Néajomca sa zaviaze, Ze zabezpeéi uzivania schopnost predmetu najmu na vlastné
néklady a to v stave, ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujlcimi sa na
prevadzku, ktort bude ndjomca prevadzkovat. Ndjomca bude povinny na vlastné naklady
zachovavat a udrziavat predmet OVS v Cistote a dobrom stave.

b) N&jomca sa zaviaze vykondvat vsetky opravy v/na predmete OVS suvisiace s jeho
uzivanim na vlastné naklady a znasat naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu.
Ndjomca sa v tejto suvislosti zaviaze pisomne informovat prenajimatela o realizacii
takychto oprav v predmete OVS za prislusny kalendarny rok vzdy do 31. januara
nasledujuceho kalendarneho roka.

¢) Ndajomca sa zaviaze vykondvat na vlastné naklady udrzbu zelene v zmysle Arboristickych
Standardov a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov.

13. Poskodenie predmetu OVS

a) Ndjomca bude povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenia predmetu najmu na
vlastné naklady. Ndjomca bude nezdvisle od povinnosti opravit vzniknutd $kodu povinny
bezodkladne oznamit prenajimatelovi vznik Skody, ktort ndjomca zistil alebo mohol zistit.
V pripade, ze najomca neoznami prenajimatelovi bezodkladne vznik sSkody, okrem
zodpovednosti za vzniknuti Skodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré
neoznamenim sposobil prenajimatelovi. Ndjomca bude povinny prijat vSetky opatrenia
potrebné na znizenie rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kéd na predmete
najmu v suvislosti s uz vznikajucou skodou.



b)

V pripade, Ze ndjomca neodstrani $kody v sulade s pism. a) tohto bodu podmienok OVS,
prenajimatel poziada najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na
povahu skody, nie vSak dlhSej ako 30 dni. V pripade, ze najomca neuskuto¢ni pozadované
prace, bude prenajimatel opravneny uskutocnit tieto prace, vratane uskutoCnenia
prostrednictvom tretich oséb a najomca bude povinny do 7 dni po obdrzani Specifikacie
ndkladov nahradit prenajimatelovi v§etky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
prenajimatela na koordinaciu uskutocnenia tychto prac.

14. Zmeny predmetu najmu

a)

b)

Ndjomca bude povinny pocas trvania najmu sa riadne starat o predmet OVS, najma
zabezpecovat na vlastné naklady vSetky opravy, idrzbu a technické zhodnotenie predmetu
Oovs.

Najomca bude povinny vykonavat na svoje naklady na predmete OVS vsetky potrebné a
planované technologické prehliadky a revizie, ktorych vysledok bude zaznamenany vo
forme reviznych sprav. Najomca bude povinny odstranovat nedostatky vyplyvajlice z
reviznych sprav, udrziavat predmet ndjmu v uzivaniaschopnom stave a odstrarnovat havarie.
Pri vykonavani akéhokolvek technického zhodnotenia alebo opravy a udrzby predmetu OVS
bude najomca povinny dodrziavat suvisiace vSeobecne zavazné pravne predpisy.

c¢) Ndjomca bude moct vykondvat technické zhodnotenie predmetu OVS vzdy len na zéklade

d)

predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, v ktorom bude presne Specifikovany
rozsah, charakter a predbezna cenova kalkulacia planovaného technického zhodnotenia.
Najomca bude povinny predloZit prenajimatelovi svoj investiény zamer vratane textovej a
grafickej Casti s uvedenim ucelu, navrhovaného rieSenia a popisu technického zhodnotenia,
spbésobu financovania, urcenia predbeznej vysky nakladov a dolozit prislusnu projektovu
dokumentaciu. Akékolvek technické zhodnotenie predmetu OVS sa stava po skonceni
najmu vlastnictvom prenajimatela a nezakladd najomcovi Ziadny narok na nahradu
nakladov vyplyvajucich z realizacie odsuhlaseného alebo neodsuhlaseného technického
zhodnotenia ani poc¢as trvania ndjomného vztahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizacie
odsuhlaseného technického zhodnotenia bude najomca povinny do 60 dni po skonceni
ndjmu odovzdat prenajimatelovi projektovd dokumentaciu so zakreslenim skutkového
vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala,
prislusné povolenia a platné revizne spravy.

Najomca bude znasat vsetky néklady vyplyvajuce zo zmien na predmete OVS, o ktoré
poziadal, ako aj vSetky naklady na povolenie takychto zmien a nebude v pripade takéhoto
suhlasu pozadovat ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysila, a to
ani po skonceni najmu, ktord skutocnost potvrdi svojim vyslovnym suthlasom
prostrednictvom podpisu najomnej zmluvy.

e) Najomca bude povinny pri vykondvani technického zhodnotenia, oprdv a udrziavacich prac

postupovat v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. .Povolenia, sthlasy resp. iné
vyjadrenia dotknutych organov Statnej spravy a inych osOb v suvislosti s technickym
zhodnotenim, opravami a udrziavacimi pracami zabezpeci na vlastné naklady najomca.
Najomca bude zodpovedat za $kodu sposobent pri vykonavani technického zhodnotenia,
oprav a udrziavacich prac.

f) V pripade, ak bude potrebné k zmene predmetu najmu povolenie prislusného stavebného

Uradu, ndjomca sa zaviaze bezodkladne poZiadat prislusny stavebny urad o vydanie
povolenia nevyhnutného na zacatie technického zhodnotenia, ohlasenia na zacatie
udrziavacich prac alebo zmeny ucelu vyuzitia predmetu najmu.

g) Najomca bude opravneny pocas doby najmu vykonavat odpisy z technického zhodnotenia.

Ndajomca bude povinny do 60 dni po skonceni najmu zrealizované technické zhodnotenie
(vratane neodpisaného technického zhodnotenia) darovat prenajimatelovi s uvedenim
hodnoty predmetu najmu podla znaleckého posudku vypracovaného na naklady najomcu.



h) Najomca bude povinny v predmete najmu samostatne a na vlastné naklady zabezpecit

vSetky povinnosti v oblasti poziarnej ochrany, ako aj bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
v zmysle platnych v§eobecne zavaznych pravnych predpisov, pricom v plnom rozsahu bude
zodpovedat za vsetky vzniknuté skody, a to aj vocCi tretim osobam. Porusenie takéhoto
ustanovenia sa bude povazovat za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

Ndjomca bude povinny vykondvat pravidelné kontroly a revizie vsSetkych zariadeni
pouzivanych a/alebo nainstalovanych v predmete najmu v zmysle vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov platnych v SR a STN v stanovenych terminoch.

j) Ndjomca podpisom najomnej zmluvy vezme na vedomie, Ze Uhrady nakladov spojenych so

K)

zmenami predmetu najmu sa ndjomca nebude domahat a nebude ani opravneny pozadovat
uhradu tychto nakladov po skonceni ngjmu.

Ukoncenie prac na zmenach predmetu najmu bude ndjomca povinny prenajimatelovi
pisomne oznamit a prenajimatelovi odovzdat projekt skutocnych realizovanych zmien
predmetu najmu v lehote 3 mesiacov po ukonceni prac.

I) V pripade, ak ndjomca vykona akékolvek zmeny na predmete ndjmu bez predchddzajiceho

pisomného suhlasu prenajimatela (dalej len ,neoprdvnené zmeny”), bude ndjomca
bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit predmet najmu do stavu ku dnu zacatia
vykonavania takychto neopravnenych zmien. Ak ndjomca predmet najmu neuvedie do stavu
podla predchadzajucej vety ani v dodatoc¢nej lehote 30 dni odo dna dorucenia vyzvy
prenajimatela, prenajimatel’ bude opravneny predmet najmu uviest do takéhoto stavu na
naklady najomcu a ndajomca bude povinny naklady na uvedenie predmetu najmu do takéhoto
stavu uhradit prenajimatelovi v pinej vyske nakladov vynaloZenych prenajimatelom, vratane
internych nakladov prenajimatela a nakladov prenajimatela na sluZby tretich oséb.

m) Ak ndjomca vykona neopravnené zmeny, bude prenajimatelovi povinny zaplatit:

|.  za porusenie povinnosti vykonavat neopravnené zmeny zmluvnu pokutu vo vyske
5.000,- eur (slovom péttisic eur);

Il.  za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit predmet najmu do
stavu ku dnu zacatia vykonavania takychto neopravnenych zmien zmluvnu pokutu
vo vyske 5.000,- eur (slovom péttisic eur).

n) Prenajimatel’bude opravneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny predmetu najmu

v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym
prikazom.

0) Prenajimatel’ bude opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu ndjomcu vykonavat sanacné

prace alebo stavebné dpravy predmetu ndjmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto nudzové sanacné prace budu uskutocnené co najrychlejsie. V tejto
suvislosti ndjomca bude povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nebude méct branit
plneniu sanacnych préc alebo spésobovat prietahy. Ndjomca si bude vedomy vzniku hluku
a prasnosti a inych obmedzeni'v suvislosti s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi
uplatriovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

15. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

a)

b)

Najomca bude povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy, ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujice sa k predmetu najmu a jeho uzivaniu. Ndjomca sa
zaviaze udrziavat predmet najmu v stave, ktory je v stlade s tymito predpismi a aktami tak,
aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi oséb a nebude moct pouzivat latky, postupy a
zariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov v predmete najmu a/alebo
poskodzujuce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podla prislusnych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.
Ndjomca na seba preberie nasledujuce povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo
vztahu k predmetu najmu zodpovedny:

I.  vSetky ulohy na useku ochrany pred poziarmi, ktoré prenajimatelovi, ako



vlastnikovi predmetu najmu, ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na
tomto useku, predovSetkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorsich predpisov;

Il.  vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na
useku hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma, nie vSak vylucne,
povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisoy;

lll.  povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni prenajimatela
tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby,
nakladania s odpadmi a zo zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov.

c) Ndjomca, ako prevadzkovatel predmetu najmu, bude dalej zodpovedat za vykonanie a za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a
ochrany zdravia oséb, ktoré sa budu nachadzat v predmete najmu pocas doby najmu, ako
aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa v predmete najmu.

d) Najomca bude zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v
predmete najmu. Najomca bude povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zaviaze pouzivat v predmete najmu iba
také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo osvedcenie zhody v
sulade s osobitnymi predpismi.

e) Najomca bude zodpovedat za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
predmetu najmu pred vlamanim a/alebo kradezou.

f) Ndjomca bude jeden krat za kalendarny rok povinny informovat prenajimatela o plneni tloh
a povinnosti vyplyvajucich najomcovi z najomnej zmluvy predlozenim pisomnej spravy a jej
prezentaciou na zasadnuti Mestského zastupitelstva v Seredi (dalej len ,mestské
zastupitel'stvo”).

g) V pripade, Ze nadjomca bude mat zaujem predmet najmu uzivat inym spésobom, ako je/bude
stanovené uzivacim povolenim, nijomca sa zaviaze po predchadzajucom pisomnom
suhlase prenajimatela poziadat prislusny stavebny urad o schvélenie zmeny Ucelu uzivania
predmetu najmu.

h) Najomca bude povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym ndjomca
umozni vstup do predmetu najmu, dodrziavali vSetky povinnosti najomcu podla tejto
zmluvy, ktoré sa tykaju alebo suvisia s uzivanim predmetu najmu.

i) Prenajimatel bude povinny zabezpecit neruseny vykon prav najomcu spojenych s ndgjmom
predmetu najmu.

j) Ndjomca bude povinny bez zbytoéného odkladu, po vyrozumeni prenajimatela o vzniku
havérie v predmete najmu, umoznit prenajimatelovi a zodpovednym osobam pristup k
rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym ddlezitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podla okolnosti daného pripadu méze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu
alebo riesenie vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a
odstranovanie jej nasledkov. V pripade, Ze ndjomca porusi tito povinnost, bude povinny
zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,- eur (slovom tisic eur) za kazdy
jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do predmetu najmu. V pripade naliehavej
potreby alebo nebezpecCenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku bude prenajimatel
alebo ind zodpovednd osoba opravnena vstipit do predmetu najmu aj bez
predchadzajuceho upozornenia najomcu.

k) Prenajimatel’ bude d'alej opravneny vstupit do predmetu najmu:

I.  za ucelom kontroly stavu predmetu najmu a dodrziavania povinnosti najomcu
podla najomnej zmluvy na zaklade predchadzajuceho oznamenia najomcovi den
vopred; oznamenie bude prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom
elektronickej posty na emailovi adresu najomcu alebo telefonicky na Cislo



najomcu uvedené na webovom sidle ndjomcu. Najomca bude povinny zabezpedit
GCast svojho povereného zastupcu na kontrole. Ak ndjomca neumozni
prenajimatelovi vykonat kontrolu oznamenu podla predchadzajicej vety,
prenajimatel bude opravneny za i¢elom kontroly vstipit do predmetu najmu aj bez
predchadzajuceho oznamenia najomcovi;

[l.  ak mu takéto pravo vyplynie z inych ustanoveni ngjomnej zmluvy.

) Ndjomca bude povinny bezodkladne pisomne prenajimatela informovat o akychkolvek

skutocnostiach, ktoré budu alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie najomnej zmluvy,
najma:
I.  zmeny Statutarneho zastupcu najomcu;
[I.  zmenu udajov o banke a ¢isle uctu najomcu;
[ll.  zmenu akychkolvek inych udajov o najomcovi uvedenych v zahlavi najomnej
zmluvy;
IV.  ktoré brania alebo vaznym sp6sobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti
najomcu podla najomnej zmluvy;
V. tykajucich sa dalSieho trvania opravneni najomcu na vykonavanie jeho hlavnej
cinnosti.

m) Ak sa na ndjomcu bude vztahovat povinnost zapisu do registra partnerov verejného sektora

p)

podla zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, bude ndjomca povinny dodrzat tdto
povinnost po celt dobu trvania najomnej zmluvy.

Ak ndjomca nedodrzi povinnost zapisu do registra partnerov verejného sektora podla
predchadzajiceho pism. m) tohto bodu podmienok OVS po celi dobu trvania najomnej
zmluvy v pripade, Ze sa takato povinnost v danej veci na neho bude vztahovat, bude
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi celd vysku nahrady skody, ktora vznikne
prenajimatelovi v désledku porusenia tejto povinnosti najomcom.

Najomca, beruc v uvahu, ze prenajimatel uzatvoril s Operaénym strediskom zachrannej
zdravotnej sluzby Slovenskej republiky (dalej len ,0SZZS") najomnd zmluvu, predmetom
ktorej je prenechanie Casti nehnutelného majetku prenajimatela uvedeného v bode 2. ods.
1 tychto sutaznych podmienok vo vymere 502 m? do uzivania OSZZS za odplatu, a to najma
pre ucely realizacie vystavby a prevadzky stanice Zachrannej zdravotnej sluzby, pricom tato
¢ast nehnutelného majetku prenajimatela sa nachadza vo vnutrobloku predmetu najmu,
zaviaze sa v najomnej zmluve zabezpecit pre 0SZZS plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim tejto Casti nehnutelného majetku prenajimatela a zaroven bude suhlasit
s neobmedzenym vstupom tretich os6b a s vjazdom motorovych vozidiel a technickych
zariadeni na tuto cast nehnutelného majetku prenajimatela, ak tieto na tato cast
nehnutelného majetku prenajimatela budu vstupovat, resp. budi umiestnené so stihlasom
0Szzs.

Najomca, berlc tiez v Uvahu, Ze prenajimatel uzatvoril s obchodnou spolo¢nostou
PRO-TEC SLOVAKIA, spol. sr. 0., so sidlom |. Krasku 2464/38, 926 01 Sered, ICO:
44797 338 (dalej len ,PRO-TEC") ndjomnl zmluvu, predmetom ktorej je, okrem iného, i
prenechanie Casti nehnutelného majetku prenajimatela uvedeného v bode 2. ods. 1 tychto
sutaznych podmienok vo vymere 100 m? do uzivania PRO-TEC za odplatu, a to pre ucely
parkovania vozidiel zasobujucich prevadzku PRO-TEC nachadzajucu sa v prenajatych
nebytovych priestoroch prenajimatela, ktoré si umiestnené v stavbe so s. ¢. 3054
postavenej na pozemku parc. ¢. 1881/2, zastavana plocha a nadvorie vo vymere 482 m? v k.
u. Sered, obec Sered, okres Galanta, evidované Okresnym uradom Galanta, katastralnym
odborom na LV ¢. 3091, pricom tato ¢ast nehnutelného majetku prenajimatela sa nachadza
vo vnutrobloku predmetu najmu, zaviaze sa v ndjomnej zmluve zabezpecit pre PRO-TEC
plny aneruseny vykon prav spojenych suzivanim tejto Casti nehnutelného majetku
prenajimatela a zaroven bude suhlasit s neobmedzenym vstupom tretich oséb a s vjazdom
motorovych vozidiel na tito ¢ast nehnutelného majetku prenajimatela, ak tieto na tuto ¢ast
nehnutelného majetku prenajimatela budu vstupovat so stihlasom PRO-TEC.



Q)

Ndajomca, beruc taktiez v Uvahu, ze vo vnutrobloku predmetu najmu sa nachadza dalsi
nehnutelny majetok vo vlastnictve prenajimatela, a to pozemok parcely registra ,C“, parc. €.
1881/5, zastavana plocha a nadvorie vo vymere 262 m? a stavba: garaz, bez stpisného
Cisla, postavena na tomto pozemku, vSetok tento nehnutelny majetok mesta Sered
nachadzajuci sa v k. 0. Sered, obec Sered, okres Galanta, evidovany Okresnym uradom
Galanta, katastralnym odborom na LV ¢. 3091 (dalej len ,garaze”), zaviaze sa v ndjomne;j
zmluve zabezpecit pre prenajimatela, pripadne pre ndjomcov, s ktorymi prenajimatel
uzatvori ngjomné zmluvy za ucelom uzivania predmetnych garazi, plny a neruseny vykon
prav spojenych s uzivanim tychto garazi.

r) Ndjomca bude povinny jeden krat za kalendarny mesiac predkladat prenajimatelovi pisomnu

informaciu o pocte a druhu prevadzkovanych ambulancii.

s) V pripade, Ze pocet ambulancii prevadzkovanych v predmete najmu klesne pod minimalny

pocet ambulancii uvedeny v bode 2. pism. a) bod 1. tychto podmienok OVS, t. j. pod 25
ambulancii, ndjomca sa zaviaze zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 400,- eur
(slovom Styristo eur) za kazdu jednu absentujucu ambulanciu a za kazdy jeden aj zaéaty
kalendarny mesiac s omeskanim plnenia tejto povinnosti.

t) V pripade, Ze ndjomca po celd dobu najmu nezabezpeci prevadzkovanie agentiry domacej

u)

oSetrovatel'skej starostlivosti (ADOS) podla bodu 2. pism. a) bod 2. tychto podmienok OVS,
zaviaze sa zaplatit prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 400,- eur (slovom Styristo eur)
za kazdy jeden aj zacaty kalendarny mesiac s omeskanim plnenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze najomca po celu dobu najmu nezabezpecli prevadzkovanie zariadeni
spolocnych vySetrovacich a lieCebnych zloziek v pocte minimalne 3 oddeleni, ato
laboratéria klinickej biochémie ahematoldgie (OKB), radiolégie (RTG), fyziatricko-
rehabilitacného pracoviska (FRO) podla bodu 2. pism. a) bod 3. tychto podmienok OVS,
zaviaze sa zaplatit prenajimatel'ovi zmluvnua pokutu vo vyske 400,- eur (slovom $tyristo eur)
za kazdé jedno absentujuce oddelenie a za kazdy jeden aj zacCaty kalendarny mesiac
s omeskanim plnenia tejto povinnosti.

16. Podnajom a postupenie

a)

b)

Najomca nebude bez suhlasu prenajimatela opravneny postupit ndjomnu zmluvu alebo
akékolvek svoje prava a povinnosti z ndjomnej zmluvy alebo umoznit akékolvek uzivanie
predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, vratane, nie
vSak vyluéne, napr. na ucel zriadenia sidla alebo dorucovania posty. Najomca nebude
opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podnajme.
Prenajimatel’ najomnou zmluvou udeli ndjomcovi generalny suhlas s prenechanim Casti
predmetu ndjmu do podnajmu tretich os6b na cCinnosti presne Specifikované v tomto
suhlase, pricom dany generdlny suhlas bude tvorit prilohu najomnej zmluvy. V pripade
uzatvorenia zmluvy o podnajme bude najomca povinny o tejto skutoc¢nosti bezodkladne
pisomne informovat prenajimatela. Generalny suhlas s uzavretim zmliv o podnajme
s tretimi osobami, predmetom ktorych bude prenechanie ¢asti predmetu najmu do uzivania
tretim osobam, sa bude tykat tychto ucelov:
|. poskytovanie zdravotnej starostlivosti v rozsahu:

- poskytovania primarnej ambulantnej zdravotnej starostlivosti,

- poskytovania sekundarnej ambulantnej zdravotnej starostlivosti,

- prevadzky zariadenia spolo¢nych vysetrovacich a liecebnych zloziek,

- prevadzky agentury domacej oSetrovatel'skej sluzby;

Il. poskytovania inych sluzieb a prevadzkovych €innosti:

- predaj zdravotnickych pomocok,

- pedikdra,

- protetika,



- pracovna zdravotna sluzba,

- dopravna zdravotna sluzba,

- posudkova ¢innost,

- lekaren,

- laboratérium,

- obcCerstvenie, bufet, pekaren, stravovanie,

- ¢innost obcianskych zdruzeni a neziskovych organizacii,

- parkovanie (gardzovanie) inych motorovych vozidiel,

- umiestnenie ainstalacia technologického zariadenia na prevadzkovanie
verejnej elektronickej komunikacnej siete a poskytovanie elektronickych
komunikacnych sluzieb,

- administrativne (kancelarske) priestory.

c) V pripade, ak da ndjomca bez predchddzajluceho pisomného suhlasu prenajimatela ¢o i len
cast predmetu najmu do podnajmu tretej osobe v rozpore s ndgjomnou zmluvou, bude
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 3.000,- eur (slovom
tritisic eur) za kazdé takéto porusenie.

d) Najomca podpisom ndjomnej zmluvy neodvolatelne vyjadri suhlas s postipenim a/alebo
zalozenim akéhokolvek prava prenajimatela vyplyvajuceho alebo suvisiaceho s najomnou
zmluvou ako zabezpeky vocCi banke alebo inému veritelovi prenajimatela, bez potreby
ziskania dalSieho suhlasu najomcu.

17. Vratenie predmetu najmu

a) Ku (i) dnu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) ku dnu, ktorym sa skonéi doba ndjmu
alebo (iii) ku dnu, ku ktorému sa zmluvné strany dohodnu na skonéeni ndjmu, bude ndjomca
povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi prazdny, Cisty, v dobrom stave, s prihliadnutim
na bezné opotrebenie, so vSetkym prislusenstvom, instalaciami a inymi predmetmi
uvedenymi v preberacom protokole, s Cerstvyym naterom a bude povinny vypratat z
predmetu najmu vsetky nim vnesené veci alebo veci vhesené tretimi osobami, ktorym
umoznil vstup do predmetu ndjmu a odstranit vSetky nim umiestnené ndpisy, vratane
oznacenia. Pre vylucenie pochybnosti, ndjomca bude povinny na vlastné naklady vymal'ovat
a uviest predmet najmu do stavu, ktory bude vyhovujici pre dalsi najom, ¢im nebudu
dotknuté ustanovenia najomnej zmluvy o odstraneni prenajimatelom neodsuhlaseného
technického zhodnotenia.

b) Najomca uskutoéni vypratanie predmetu ndjmu a odstranenie neodsuhlaseného
technického zhodnotenia podla ndgjomnej zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany predmet
najmu vrétit prenajimatelovi v posledny den trvania najmu.

c) V pripade, Ze ndjomca nevrati prenajimatelovi predmet ndjmu riadne a véas, bude povinny
zaplatit prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajlice;
vSeobecnej hodnote najomného urcenej znaleckym posudkom, pricom takéto najomné
bude pripadat na pocet dni odo dna skoncenia nagjmu do dna riadneho vratenia predmetu
ndjmu prenajimatelovi. Pre vylicenie pochybnosti, takdato kompenzacia nebude vylucovat
pravo prenajimatela na nahradu Skodu presahujucej vysku kompenzacie a v pripade, ze
ndjomca nevrati predmet ndjmu prenajimatelovi v lehote podla pism. a) tohto bodu
podmienok OVS, ani pravo prenajimatela na zmluvnd pokutu podla pism. f) tohto bodu
podmienok OVS. Najomca okrem toho zaplati prenajimatelovi prevadzkové naklady
najomcu.

d) Akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v predmete ndjmu,
vykonané a/alebo inStalované najomcom resp. pre potreby najomcu, ktorych naklady znasal
ndjomca (dalej len ,zhodnotenie), bude ndjomca povinny odstranit na vlastné naklady, a ak
vykonanie a/alebo insStalacia zhodnotenia zapriCini odstranenie alebo zmenu zloziek
predmetu najmu, bude najomca povinny uviest predmet najmu do stavu ku dnu zacatia
plynutia doby ndjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zacatie odstranovacich prac



bude najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi asponn 21 dni vopred. Ak
prenajimatel kedykolvek pred zacatim odstranovania pisomne oznami najomcovi, ktoré
zhodnotenie alebo jeho ¢ast chce ponechat v predmete najmu, ndjomca nebude povinny
ani opravneny toto zhodnotenie z predmetu najmu odstranit. Ak sa prenajimatel pred
zaCatim odstranovania zhodnotenia nevyjadri, ndajomca bude povinny zhodnotenie
odstranit podla prvej vety tohto pismena d). Ak prenajimatel ozndmi ndjomcovi, Ze si chce
zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat, ndjomca sa zaviaze, ze takéto zhodnotenie alebo
jeho ¢ast prevedie do majetku prenajimatela za cenu vo vyske 1,- euro (slovom jedno euro).
e) Vo vztahu k zhodnoteniu, ktoré bude pri skonceni ndjmu vo vlastnictve ndjomcu a ktoré
nebude najomcom odstranené z predmetu najmu riadne a vcas, sa zmluvné strany
dohodnd, Ze toto bude prenajimatel opravneny nadobudnut, ak svoj umysel pisomne

oznami najomcovi. Zmluvné strany sa dohodnu, Zze v takomto pripade zaplatenim sumy 1,-

euro (slovom jedno euro) najomcovi, prenajimatel nadobudne toto zhodnotenie a bude s

nim opravneny volne nakladat.

f) V pripade, Ze ndjomca nevyprace predmet najmu, neodstrani zhodnotenie a/alebo nevrati
predmet najmu prenajimatelovi v sulade s vysSie uvedenym, bude prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstlpit do predmetu najmu a na naklady ndjomcu dat na
zaklade notarskej zapisnice alebo inym spésobom vypratat predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- eur
(slovom jedentisic eur);

c) opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie nahrady vsetkych $koéd vzniknutych
prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov najomcu
uvedenych v tomto bode podmienok OVS.

Dojednanie podla tohto pismena f) ani prijatie zmluvnej pokuty nebude znamenat

akceptovanie pokracovania v uzivani predmetu najmu najomcom a ani obmedzenie

akychkolvek prav prenajimatela vyplyvajucich z najomnej zmluvy alebo zo zakona a ani
vzdanie sa tychto prav.

18. Vyhlasenia a zaruky

a) Najomca podpisanim najomnej zmluvy vyhlasi a zaru¢i sa prenajimatelovi, ktory uzatvori
najomnu zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku dnu podpisu najomne;j
zmluvy:

I.  najomca bude pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej
republiky a podpisujuci bude osoba opravnena konat v mene najomcu;

Il.  ndjomca nebude mat zavazky voci mestu Sered, prisluSnému danovému uradu,
Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, a Ze nebude voc¢i nemu
vedené Ziadne exekucné konanie.

b) V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka ndjomcu podla predchddzajiceho pism.
a) tohto bodu podmienok OVS ukdaze ako nepravdivé, nelplné alebo zavadzajlce, bude sa
to povazovat za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy, opraviujlce prenajimatela od ndjomnej
zmluvy odstupit, ako aj opraviuijlce prenajimatela pozadovat od ndjomcu nahradu skody,
ktora mu nepravdivym, neldplnym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

19. Skoncenie najmu

a) Ndjom podla najomnej zmluvy skongéi:
l. uplynutim doby najmu,
ll. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran alebo
[1l. vypovedou.
b) Najom bude mozné skoncit vypovedou pred uplynutim dohodnutej doby najmu z dévodov
uvedenych v najomnej zmluve alebo z dévodov vyplyvajucich z prislusnych v§eobecne
zavaznych pravnych predpisov, ak tak bude pripustat ndjomna zmluva.



c) Prenajimatel bude opravneny skoncit najom vypovedou aj v tychto pripadoch:

I. v pripade, Ze najomné a/alebo akakolvek ina platba najomcu na zaklade tejto
zmluvy nebude uhradena v den splatnosti a ani v dodatoc¢nej lehote 30 dni po
datume splatnosti, a/alebo

ll.  vpripade, Ze predmet najmu (alebo jeho ¢ast) bude najomcom vyuzivany v rozpore
s Ucelom najmu, a/alebo

lll. v pripade, Ze ndjomca vykona akékolvek zmeny predmetu najmu v rozpore
s ngjomnou zmluvou, a/alebo

IV.  ak ndjomca nesplni svoju povinnost podla bodu 14. pism. I) tychto podmienok
OVS, a/alebo

V. ak sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk najomcu podla bodu 18. pism. a) tychto
podmienok OVS ukaze ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, a/alebo

VI.  vpripade porusenia akejkol'vek povinnosti stanovenej v ndjomnej zmluve zo strany
najomcu a za podmienky, Zze nagjomna zmluva nestanovuje inu osobitnu lehotu, ak
najomca nevykona napravu bez zbytocného odkladu po doruceni pisomného
upozornenia prenajimatela, najneskor véak do 15 dni od dorucenia pisomného
upozornenia prenajimatela, a/alebo

VIl.  ndjomca da v rozpore s touto zmluvou predmet najmu (alebo jeho cast) do
podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby, a/alebo
VIIl. v pripade iného hrubého porusenia najomnej zmluvy najomcom. Hrubym

porusenim zmluvy, okrem poruseni podla predchadzajucich rimskych Cislic, sa
rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti najomcu podla najomnej
zmluvy alebo zakona alebo iny pripad porusenia, kedy najomca vedel, alebo mohol
predpokladat, Ze prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podla najomnej zmluvy pri takomto poruseni zmluvy, a/alebo
IX.  aknajomca porusi povinnost zapisu do registra partnerov verejného sektora, ak sa
takato povinnost na neho vztahuje; tato povinnost najomcu plati pre celi dobu
trvania najmu, a/alebo
X. ak ndjomca strati opravnenie vykonavat Cinnost, v désledku ¢oho nebude
zabezpeceny v ndjomnej zmluve najomcom deklarovany rozsah poskytovania
zdravotnej starostlivosti a/alebo rozsah poskytovania socialnej sluzby/socialnych
sluzieb.
d) Prenajimatel bude opravneny skoncit najom vypovedou ¢o i len k ¢asti predmetu najmu aj
v dosledku:
I.  planovanej rekonstrukcie €o ilen casti predmetu najmu vo vlasthom mene a na
vlastné naklady prenajimatela, a/alebo
II.  zmeny ucelu stavebného urcenia alebo sposobu uzivania ¢o i len Casti predmetu
najmu, z ktorého dévodu nebude ndjomca opravneny uzivat ¢o i len ¢ast predmetu
najmu pre ucely podla najomnej zmluvy.
e) Dovody vypovede ndjomnej zmluvy zo strany nadjomcu uvedie zdujemca v ndvrhu najomne;j
zmluvy.
f) Vypovedna lehota bude urcend na Sest mesiacov azacne plynit od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

20. Ochrana osobnych udajov

a) Najomca vezme na vedomie, Ze prenajimatel, ako prevadzkovatel, spraciva osobné tdaje
na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spoijitosti s osobitnymi predpismi za
ucelom spoluprace, spracovania uctovnych dokladov a taktiez pripadného rieSenia sudnych
Sporov.

b) Spracuvanie osobnych tdajov sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spractvani osobnych



udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

c¢) Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v GDPR a zakonom ¢. 18/2018
Z. z. stanovenych pripadoch.

d) Osobné Udaje sa uchovavaji po dobu stanovenu v registratirnom plane mesta Sered ako
prevadzkovatela vedeného podla osobitného zdkona. Dotknutd osoba si mbze uplatnit
pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo
na obmedzenie spractvania, pravo na prenosnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu
osobnych udajov.

e) Blizsie informdcie tykajuce sa spracuvania a ochrany osobnych tdajov su uvedené na
webovej stranke mesta Sered https://gdpr.somi.sk/index.php?id=95. Poskytnutie osobnych
udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok
nemoznost uzatvorenia najomnej zmluvy.

f) Zmluvné strany sa zaviazu informovat vsetky dotknuté osoby, ktorych osobné tdaje v
suvislosti s uzatvorenim a plnenim ndjomnej zmluvy budl spracuvat, o ich vyssie
uvedenych pravach vyplyvajucich z GDPR a zakona ¢. 18/2018 Z. z.

g) Zmluvné strany podpisom najomnej zmluvy potvrdia, Ze prijali primerané technické a
organizacné opatrenia na zabezpecenie bezpecnosti spracuvania osobnych udajov.

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE
21. Pozadované nalezitosti sitazného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy

Satazny navrh predlozeny vo forme navrhu na uzavretie ndjomnej zmluvy podla
ustanovenia § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Obciansky zakonnik“) musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit
v jednom vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanom ucastnikom obchodnej verejnej
sutaze s uradne overenym podpisom.

21.1 Sutazny navrh musi obsahovat najma:
a) identifikaéné Gdaje vyhlasovatela, titul, meno a priezvisko S$tatutarneho orgdnu
vyhlasovatela, oznacenie bankového spojenia
b) identifikacné Udaje ucastnika sutaze

i. akide o pravnicku osobu: obchodné meno, titul, meno a priezvisko Statutarneho
organu, adresu sidla, ICO, DIC, ozna&enie bankového spojenia, z ktorého bude
poukazované navrhované najomné, telefénny kontakt, e-mail,

i. ak ide o fyzicki osobu — podnikatela: obchodné meno, adresu miesta
podnikania, &islo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznagenie bankového
spojenia, z ktorého bude poukazované navrhované najomné, telefénny kontakt, e-
mail,

c) predmet najmu,

d) navrh vysky ndgjomného v mene euro/rok,

e) spoOsob a lehota Uhrady ndjomného sa stanovuju tak, Ze ndjomné bude platené rocne
na ucet vyhlasovatela, vzdy najneskor do 15.01. prislusného kalendarneho roka,

f) aéel najmu,

g) navrh vysky investicii do predmetu najmu,

h) ustanovenia v zmysle zadsad ostatného obsahu ndjomnej zmluvy vyplyvajlce z tychto
sutaznych podmienok.

21.2 Ugastnik obchodnej verejnej sttaze je povinny spracovat sttazny navrh ndjomnej zmluvy
v zmysle podmienok tejto obchodnej verejnej sutaze. Ucastnik je povinny navrh najomnej


https://gdpr.somi.sk/index.php?id=95

zmluvy vlastnorucne podpisat. Podpis Uc¢astnika stutaze musi byt na navrhu ndjomnej zmluvy
uradne overeny.

Vyhlasovatel odmietne navrhy, ktoré nebudu spifiat podmienky uvedené v bode 22.1
tychto podmienok.

21.3 Ucastnik obchodnej verejnej sutaze spolu so sttaznym ndvrhom predloZi Cestné
vyhlasenie podpisané opravnenou osobou v nasledovhom zneni:

,Uastnik obchodnej verejnej sitaZe nemd nevyrovnané zavézky po lehote splatnosti voéi
mestu Sered, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zdravotnej poistovni alebo dariovému uradu.
Ugastnik obchodnej verejnej siutaZe berie na vedomie, Ze v pripade zistenia nedovoleného
obmedzenia obchodnej verejnej stitaZze dohodou medzi nim a inym subjektom, spocivajtcou v
koordinacii podla § 4 ods. 4 pism. f) zakona ¢. 136/2001 Z. z. o ochrane hospodarskej sttaze
a o0 zmene adoplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 347/1990 Zb. o organizacii
ministerstiev a ostatnych ustrednych organov statnej spravy Slovenskej republiky v zneni
neskorsich predpisov, je mesto Sered’ opravnené neuzatvorit ndjomnd zmluvu s nim alebo
s takymto inym subjektom, resp. od uzZ uzatvorenej nagjomnej zmluvy odstupit, pricom ucastnik
obchodnej verejnej sutaZe, resp. tieto iné subjekty budu povinné nahradit mestu Sered’ takymto
konanim vzniknutu Skodu."

21.4 Ucgastnik obchodnej verejnej sutaze k sutaznému navrhu najomnej zmluvy predlozi
pisomny suhlas ktomu, Ze dokumenty a udaje v nich obsiahnuté, ktoré poskytol
vyhlasovatelovi v suvislosti s touto obchodnou verejnou sutazou, moze vyhlasovatel
spracovavat v sulade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady {EU) 2016/679 z 27. aprila
2016 o ochrane fyzickych os6b pri spracuvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto
Gdajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Udajov) (dalej
len ,Nariadenie GDPR"), respektive v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon o ochrane osobnych udajov”), a ze vSetky osobné udaje fyzickych
0sbb poskytnuté vyhlasovatelovi v zmysle vyssie uvedeného je opravneny vyhlasovatelovi
poskytnut a udelit vyhlasovatelovi suhlas na ich spractvanie. Na zéklade udeleného suhlasu
bude vyhlasovatel opravneny osobné udaje poskytnuté v rozsahu meno a priezvisko, bydlisko,
datum narodenia, e-mailova adresa, telefonny kontakt, opravneny spracuvat za Gcelom
naplnenia predmetu obchodnej verejnej sutaze po dobu trvania obchodnej verejnej sutaze a
na dobu potrebnu k vykonu prav a povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov. Dotknuta osoba méze svoj sthlas pisomne kedykolvek odvolat. Na osobné Udaje,
ktoré sa uz stali verejne znamymi, sa pravo vymazu nevztahuje.

21.5 Ucastnik obchodnej verejnej sttaze vyjadri pisomny suthlas k tomu, aby jeho sttazny
navrh najomnej zmluvy bol zverejneny vyhlasovatelom v celom rozsahu v sulade s prislusnymi
ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

22. Podmienky ucasti v obchodnej verejnej stutazi a podmienky sutaze

22.1 Sutazny navrh sa predkladad v slovenskom jazyku. Ak je doklad alebo dokument
vyhotoveny v cudzom jazyku, predklada sa spolu s jeho uradnym prekladom do slovenského
jazyka; to neplati pre ponuku, doklad a dokument vyhotovené v Ceskom jazyku. Ak
vyhlasovatel zisti rozdiel v ich obsahu, rozhodujuci je uradny preklad do slovenského jazyka.

22.2 Suatazné navrhy na uzatvorenie najomnej zmluvy mozno podavat do 20.11.2024 do
17:00 hod.



22.3 Sutazny navrh musi byt doruceny cez elektronickd schranku, pricom tucastnik obchodnej
verejnej sutaze do ,predmetu” uvedie ,NEOTVARAT - OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - ndjom
nehnutelnosti poliklinika Sered™.

22.4 V pripade nedostupnosti elektronickych sluzieb portalu slovensko.sk a/alebo v pripade
akychkolvek technickych problémov méze uc¢astnik obchodnej verejnej stitaze sutazny ndvrh
dorucit v listinnej podobe, pricom v takom pripade sucastou sutazného navrhu bude cestné
prehldsenie o nemoznosti dorucit sutazny navrh elektronicky. V takom pripade méze byt
sutazny ndvrh doruceny:

i. osobne alebo prostrednictvom kuriéra do podatelne Mestského uradu Sered,
Namestie republiky 1176/10, 926 01 Sered v zalepenej obalke s uvedenim
obchodného mena a postovej adresy ucastnika obchodnej verejnej sutaze s

oznacenim:
,OBCHODNA VEREJNA SUTAZ — najom nehnutelnosti poliklinika Sered -
NEOTVARATII"
alebo

ii. postou na adresu Mestsky urad Sered, Namestie republiky 1176/10, 926 01 Sered v
zalepenej obalke s uvedenim obchodného mena a postovej adresy ucastnika
obchodnej verejnej sutaze s oznacenim:

,OBCHODNA VEREJNA SUTAZ — najom nehnutelnosti poliklinika Sered -
NEOTVARATII".

22.5 V pripade osobného dorucenia a/alebo dorucenia prostrednictvom kuriéra musi byt
sutazny navrh doruceny v pracovnych drioch v ¢ase:

pondelok: od 08.00 hod. do 12.00 hod. a od 13.00 hod. do 15.00 hod.

utorok: od 08.00 hod. do 12.00 hod. a od 13.00 hod. do 15.00 hod.
streda: od 08.00 hod. do 12.00 hod. a od 13.00 hod. do 17.00 hod.
Stvrtok: od 08.00 hod. do 12.00 hod. a od 13.00 hod. do 15.00 hod.
piatok: od 08.00 hod. do 12.00 hod.

V pripade dorucovania sttazného navrhu postou sa za den dorucenia sutazného
ndvrhu povazuje den dorucéenia stitazného névrhu do podatelne Mestského tradu Sered.

Ak Ucastnik obchodnej verejnej sutaze nema aktivovanu elektronickl schréanku,
sutazny navrh doruci v listinnej podobe, pricom v takom pripade uplatni postup podla bodu
23.4 a tohto bodu.

22.6 Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat:
a) u kontaktnych osob vyhlasovatela uvedenych v bode 5. tychto sttaznych podmienok,
alebo
b) na webovom sidle vyhlasovatela www.sered.sk.

22.7 Obalky so sutaznymi navrhmi sa budu otvarat a sutazné navrhy sa budu vyhodnocovat
dna 26.11.2024.

22.8 Sl],t'ainé navrhy nemozu Ucastnici obchodnej verejnej sutaze po ich podani nijako menit
ani doplnat. Do sttaze nemozno zahrnat navrhy, ktoré boli predloZzené po termine uréenom v
tychto sutaznych podmienkach. Takéto navrhy komisia odmietne.



22.9 Do sutaze nemozno zaradit ani sutazné navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym
podmienkam. Takéto navrhy komisia odmietne.

22.10 Vyhlasovatel vylGci z obchodnej verejnej sutaze Gcastnika, ktory nesplnil podmienky
obchodnej verejnej sutaze, nepredlozil poZzadované doklady, alebo ak vyhlasovatel zisti, Ze
predlozené doklady su neplatné alebo nepravdivé.

22.11 Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo overit u Ucastnikov obchodnej verejnej sutaze
pravdivost skuto¢nosti deklarovanych v sitaznom navrhu.

22.12 Predlozeny navrh je mozné odvolat po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie
sutaznych navrhov. Kazdy Gcastnik moze podat len jeden zdvazny sttazny navrh.

22.13 Ugastnici obchodnej verejnej sitaze nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s
Ucastou v obchodnej verejnej sutazi.

22.14 Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo kedykolvek do prijatia navrhu a podpisu najomnej
zmluvy menit podmienky tejto obchodnej verejnej sutaze alebo zrusit tito obchodnu verejnu
sutaz. O zmene podmienok tejto obchodnej verejnej sutaze alebo o zruseni tejto obchodnej
verejnej sutaze budu ucastnici sutaze, ktori podali do sutaze navrhy, bezodkladne pisomne
vyrozumeni. Zmena podmienok obchodnej verejnej sutaze alebo zrusenie obchodnej verejnej
sutaze budu uverejnené sposobom, ktorym vyhlasovatel vyhlasil tieto podmienky obchodnej
verejnej sutaze.

22.15 Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut navrh, ktorého obsah nebude zodpovedat
podmienkam obchodnej verejnej sutaze a/alebo bude navrh doruceny po termine
stanovenom vo vyhldseni obchodnej verejnej sutaze a/alebo navrh nebude podany
prostrednictvom elektronickej schranky napriek tomu, Ze Ucastnik obchodnej verejnej sutaze
ma elektronicku schranku aktivovanu a v priebehu lehoty na doruc¢enie navrhu nedoslo k
nedostupnosti elektronickych sluzieb portalu slovensko.sk. Oznamenie o odmietnuti
predlozeného sutazného navrhu odosle vyhlasovatel' dotknutému Ucastnikovi obchodne;j
verejnej sutaze do 15 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

22.16 Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky navrhy predlozené do tejto
obchodnej verejnej sutaze.

22.17 V pripade, ak Uspesny ucastnik nevstupi do pravneho vztahu s vyhlasovatelom na
predmet OVS, vyhlasovatel bude rokovat s dalSim tGcastnikom v poradi, v akom boli navrhy
vyhodnotené.

22.18 Vsetky navrhy podané do obchodnej verejnej sutaze budu vyhlasovatelom zverejnené
do 30.11.2024 na uradnej tabuli vyhlasovatela ana webovom sidle vyhlasovatela
www.sered.sk, a to po dobu minimalne 30 dni.

22.19 Mestské zastupitel'stvo rozhodne o vysledku tejto obchodnej verejnej sutaze na
podklade zaverov vyplyvajucich zo zapisnice komisie zriadenej na vyhodnotenie navrhov
predlozenych najomnych zmluv na svojom zasadnuti dia 12.12.2024.

22.20 V pripade schvalenia najmu predmetu OVS zo strany mestského zastupitel'stva bude
Uspesnému Ucastnikovi obchodnej verejnej stitaze odoslany uradny list s oznamenim o prijati
jeho sutazného navrhu v lehote do 5 pracovnych dni odo dia podpisania uznesenia
mestského zastupitel'stva v predmetnej veci primatorom mesta Sered'.


http://www.sered.sk/

23. Kritéria pre posudzovanie sttaznych navrhov

Kritériami pre posudzovanie sutaznych navrhov budu:

a) ponukany rozsah poskytovania zdravotnej starostlivosti vykonavanej najomcom
a/alebo opravnenymi poskytovatelmi prislusného druhu poskytovanej zdravotnej
starostlivosti — vaha kritéria 50 %,

b) najvyssSie poniknuté najomné za najom predmetu OVS - vaha kritéria 25 %,

c) najvyssia ponuknuta vyska investicii do predmetu OVS— vaha kritéria 15 %,

d) ponukany rozsah poskytovania niektorej/niektorych zo socidlnych sluzieb podla
zakona ¢. 448/2008 Z. z. — vaha kritéria 10%.

V Seredi, dna 15.10.2024

Ing. Ondrej Kurbel, v. r.
primator



